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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury

statutarniho mésta Plzné

1. Preambule

Meésto si je védomo své odpovédnosti za udrzitelny rozvoj svého tzemi a soucasné respektuje
potiebu Investorti na jasna, predvidatelna a stabilni pravidla pro jejich Investi¢ni zaméry. Za timto
ucelem vydava Mésto tyto Zasady.

Zasady upravuji proces spoluprace mezi Méstem a Investory na Investi¢nich zamérech, které
vyzaduji Zménu UP. Déle stanovi podminky pro uzavirani Planovacich smluv a definuji ramec
nasledné spoluprace vcetné nastaveni vypoctu Plnéni investora a specifikace forem a zpisobt
tohoto plnéni.

Me¢ésto povazuje principy obsazené v Zasadach za zasadni pro nastaveni jasnych, transparentnich,
spravedlivych a vzajemné prospésnych podminek spoluprace mezi Méstem a Investory.

Pti aplikaci téchto Zasad vystupuje Mésto v soukromopravnim postaveni v rdmci své samostatné
pusobnosti. Vykon pienesené plsobnosti statni spravy vykonavany Magistratem Mésta zlstava
Zasadami nedotcen.

Piijetim téchto Zasad neni dot&eno pravo Investori podat podnét na Zménu UP bez toho, Ze by
byli povinni uzavtit s Méstem Planovaci smlouvu dle téchto Zasad.

2. Pojmy
Pro tcely téchto Zasad a Planovaci smlouvy (neni-li v Planovaci smlouvé stanoveno jinak) plati,
ze:
Bankovnim uctem se rozumi bankovni u¢et Mésta uvedeny v Planovaci smlouvé, na ktery bude
Investor ptfipadné hradit Finan¢ni plnéni.

Finan¢nim plnénim se rozumi Plnéni Investora nebo jeho Cast, které ma byt dle Planovaci
smlouvy poskytnuto v penézich.

Hrubou podlazni plochou (HPP) se rozumi soucet ploch vymezenych vné&jSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony,
prachody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vngj$i obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad Grovni podlahy. Plocha podzemnich podlazi se do
HPP nezapocitava v piipadé, ze plni nezbytnou doplitkovou funkci pro hlavni funkci budovy
(resp. pro hlavni funkce u polyfunkénich budov). Podzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi,
které ma troven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssi urovni prilehlého
terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu budovy.

Investi¢énim zamérem se rozumi zamér Investora na Pozemcich vyzadujici Zménu UP.

Za Investi¢ni zamér se dle téchto Zasad nepovazuje (i v pfipadé, ze jeho realizace vyzaduje
Zménu UP):

a) stavba a zafizeni pro bydleni, vCetné jejich Uprav ¢i nastaveb, a to do poctu:

i. 300 m*> HPP u bytovych domi nebo
ii. 3 rodinnych domd;

b) garaz, kancelaf, dilna, drobna provozovna, v¢etné jejich tprav, a to do 300 m? HPP;

c) obcanské vybaveni dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona, kterym jsou stavby, zatizeni
a pozemky slouZzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu
a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu a ochranu obyvatelstva, véetné
jejich Gprav; a

d) stavba a zafizeni pro rodinnou rekreaci.
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Investorem se rozumi kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera ve vztahu k Investi¢énimu

zdméru:

a) podala podnét na Zménu UP dle § 109 odst. 1 Stavebniho zakona;

b) vlastni nemovitost dotéenou Zménou UP, pokud se jedna o Zménu UP navrzenou Méstem
(ptipadné na zakladé Namétu) &i jinou osobou a Zména UP je v jejim zajmu a s jejim
souhlasem; nebo

c) ma zajem realizovat Investicni zamér a disponuje souhlasem vlastnika nemovitosti dotéené
Zménou UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) Mésto;
b) ptispévkové organizace ziizené Méstem;
c) jiné pravnické osoby zfizené nebo zaloZzené Méstem.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zdméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

Méstem se rozumi statutarni mésto Plzen, ICO: 00075370, se sidlem namé&sti Republiky 1,301 00
Plzen.

Namétem se rozumi pozadavek Investora na Zménu UP, se kterym miize byt po vyhodnoceni ze
strany Mésta dale nakladano jako s vlastnim podnétem Mésta dle § 111 Stavebniho zakona.

Nefinanénim plnénim se rozumi Plnéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle Planovaci
smlouvy poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni plnéni. Nefinancnim plnénim nemuze byt
zévazek Investora vybudovat ¢i podilet se na vybudovani Nezbytné vetejné infrastruktury.

Nezbytnou verejnou infrastrukturou se rozumi Vefejnd infrastruktura, jejiz vybudovani nebo
uprava je podminkou pro vydani Povoleni Investi¢niho zaméru a bez jejihoz vybudovani nebo
upravy neni mozné Investi¢ni zameér povolit a realizovat.

Obc¢anskym zikonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpistii.
Planovaci smlouvou se rozumi vetfejnopravni smlouva uzaviena podle § 130 a nasl. Stavebniho

zékona mezi Investorem a Méstem a piipadné i jinou fyzickou nebo pravnickou osobou
(napt. vlastnikem Vetejné infrastruktury).

PInénim Investora se rozumi Finan¢ni plnéni anebo Nefinanéni plnéni anebo jejich kombinace,
k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle Planovaci smlouvy.

Povolenim se rozumi povoleni Investicniho zdméru vydané dle Stavebniho zakona,
popf. instituty a spravni akty se stejnym U¢inkem ve smyslu Stavebniho zakona, které Investora
opraviuji k tomu, aby realizoval Investicni zameér.

PozemKky se rozumi pozemky, na kterych bude realizovan Investi¢ni zdmeér a které¢ budou
konkrétn¢ vymezeny v Planovaci smlouvé.

Relevantni HPP (HPPR) se rozumi HPP Investiéniho zaméru slouzici pro vypocet Plnéni
Investora a ur€ena postupem stanovenym v Pfiloze €. 1 téchto Zasad.

Standardy se rozumi dokumenty, které jsou zavazné pro realizaci Investi¢niho zameéru a jejichz
seznam je uvetejnén na webovych strankach Mésta.!

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich
predpisi.

Tarifem 1 a Tarifem 2 se rozumi sazby v K& za m?> HPP stanovené v Pfiloze ¢. 1 t&chto Zasad,
které se kazdorocné zvySuji o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zéklad¢ Indexu spotiebitelskych

! Standardy jsou dostupné na webovych strankach Mésta pod nasledujicim odkazem: [BUDE DOPLNENO].
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cen vydavaného Ceskym statistickym ufadem, a jejichz aktualni hodnoty se nejpozdéji do konce
unora zvetejnuji na webovych strankach Mésta, a to vzdy s ucinnosti od 1. biezna.

Uzemim krajinnych a parkovych lokalit se rozumi soubor lokalit tvofici uzemi, které neni
urceno pro vystavbu a dalsi rozvoj stavebnich ¢innosti dle Uzemniho planu.

Uzemim méstskych lokalit se rozumi soubor lokalit tvofici izemi, které je urceno pro vystavbu
a dal$i rozvoj stavebnich ¢innosti dle Uzemniho planu.

Uzemnim planem (UP) se rozumi opatieni obecné povahy &. 1/2016 — Uzemni plan Plzen, které
nabylo U¢innosti dne 1. 10. 2016, véetné vSech jeho zmén.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, zelena infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejna prostranstvi, slouzici vetejné
potfebé. Vetejna infrastruktura vytvari zdklad pro poskytovani vefejnych sluzeb (zejména
Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor apod.). Vefejna
infrastruktura ve smyslu téchto Zasad nezahrnuje Nezbytnou vetfejnou infrastrukturu.

Ziakladnimi parametry se rozumi parametry Investi¢niho zdmeéru sjednané v Planovaci smlouve,
které je Investor povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi realizace a existence Investi¢niho
zadméru.

Zasadami se rozumi tyto Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vetrejné infrastruktury
statutarniho mésta Plzné.

Zastavitelnou plochou se dle § 12 pism. i) Stavebniho zakona rozumi plocha ur¢ena k zastavéni
vymezend v Uzemnim planu.

Zménou UP se rozumi zména platného Uzemniho planu na Pozemcich, kterou je nové
vymezovand Zastavitelnd plocha anebo kterou se méni zptisob vyuziti nebo podminky
prostorového usporadani plochy jiz spadajici do Zastavitelné plochy.

3. Pisobnost Zasad
Tyto Zasady se vztahuji na realizaci Investi¢nich zamér(, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak.

U zamérd, které nevyzaduji Zménu UP, se postup dle téchto Zasad neaplikuje; to viak nevylucuje
moznost uzavieni Planovaci smlouvy mezi Investorem a Méstem i v takovém piipade.

Zasady nenahrazuji uzavieni Planovaci smlouvy. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje zZadna
spravni fizeni ani vydani stanovisek dotenych organti statni spravy ¢i jakychkoli jinych vyjadieni
¢i stanovisek Mésta.

4. Zavazky Investora

Investor poskytne Méstu na zakladé Planovaci smlouvy v souvislosti s Investicnim Zamérem
PInéni Investora, pfiCemz zpisob vypoctu Plnéni Investora a vySe Tarifi jsou stanoveny
v Ptiloze €. 1 téchto Zasad.

PInéni Investora bude zpravidla tvofeno Finan¢nim plnénim, které Investor uhradi na Bankovni
ucet. Splatnost Finan¢niho plnéni bude stanovena Planovaci smlouvou dle konkrétnich okolnosti
Investi¢niho zdméru zpravidla ve dvou splatkich, a to po vydani (i) Zmény UP,
a (ii) pravomocného Povoleni Investiéniho zaméru nebo jeho ¢asti. V Planovaci smlouvé bude
sjednan nejzazsi termin, do kterého bude Finan¢ni plnéni zcela splaceno, i kdyZ nedojde k vydani
pravomocného Povoleni investicniho zaméru.

Finanéni plnéni bude poskytnuto za i¢elem sjednanym v Planovaci smlouve, pficemz sjednany
ucel nemusi byt v ptimé souvislosti s tizemim, kde je realizovan Investi¢ni zamér. Finan¢ni plnéni
nebo jeho ¢ast mize byt Méstem vyuzito také v ptipade, kdy bude na zakladé vice uzavienych
Pléanovacich smluv akumulovan dostatek finan¢nich prostiedkii na realizaci ptislusného tucelu.

PInéni Investora miize byt tvofeno také Nefinancnim plnénim, které mize byt poskytnuto zejména
ve formé:
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a) vybudovani nové nebo Upravy stavajici Vetejné infrastruktury (zejména budov pro zakladni
a matetské Skoly, jejich vybaveni a zdzemi pro vyuku, budov socialnich zatizeni, sportovnich
budov, hiist a vefejnych prostranstvi);

b) piipravy projektové dokumentace k jinému nez Investi¢nimu zaméru; nebo

c) organizace architektonické anebo urbanistické soutéze k jinému nez Investicnimu zaméru.

Predmeét, forma, kvalita a terminy provedeni Nefinan¢niho plnéni budou definovany v Planovaci
smlouvé dle konkrétni formy Nefinancniho plnéni. Hodnota Nefinan¢niho pInéni se pro ucely
Planovaci smlouvy stanovi odbornym odhadem (napftiklad na zékladé ptedbézného polozkového
rozpoctu, ktery predlozi Investor a odsouhlasi Mésto).

Nefinancni plnéni nemiize byt tvoifeno Nezbytnou verejnou infrastrukturou.

V Planovaci smlouvé bude sjednana vic¢i Finanénimu plnéni inflacni dolozka, na zékladé které
se vySe doposud neuhrazeného Finan¢niho plnéni bude kazdorocné zvySovat o rocni miru inflace
vyjadienou piiriistkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok, a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym tiadem.

V Planovaci smlouvé budou stanoveny Zakladni parametry Investi¢niho zaméru, které musi byt
Investorem dodrzeny. Zékladni parametry mohou byt v odlivodnénych ptipadech v pribehu
plnéni Planovaci smlouvy ménény dodatkem k Planovaci smlouvé ¢i jinym mechanismem
predpokladanym Pladnovaci smlouvou nebo mohou byt dohodnuty pfipustné odchylky od
Zakladnich parametra.

Nevydani pravomocného Povoleni Investi¢niho zaméru do terminu sjednaného v Planovaci
smlouvé nebude divodem pro vraceni jiz poskytnutého Plnéni Investora.

Pokud bude uzaviena Planovaci smlouva dle téchto Zasad, Mésto nebude po Investorovi
pozadovat dalSi plnéni v dalSich stupnich pfipravy a povolovani Investiéniho zaméru,
nedohodnou-li se strany v Planovaci smlouvé jinak.

5. Zavazky Mésta

Meésto je povinno plnit své zavazky vyplyvajici z Planovaci smlouvy pouze v ptipadé, ze Investor
bude postupovat v souladu s Planovaci smlouvou a zejména dodrzi sjednané Zakladni parametry
Investi¢niho zaméru.

V Planovaci smlouvé mize byt sjednana povinnost Mésta:

a) poskytnout v ramci své samostatné pisobnosti v souladu s § 131 odst. 1 pism. a) Stavebniho
zakona Investorovi sou¢innost pro povoleni, provedeni a dokonéeni Investi¢éniho zaméru
v mezich Zakladnich parametrd, a to naptiklad:

i.  poskytnout v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nebo Nefinan¢niho plnéni
nezbytnou soucinnost pro uloZeni inzenyrskych siti, poskytnuti pozemki pro stavebni
zabor nebo pro zajisténi pristupu, a to zejména formou zfizeni uplatnych vécnych
bfemen ve vztahu k inzenyrskym sitim, uzavieni najemni smlouvy ¢i jiného
smluvniho ujednani, pokud to umoziuji podminky v misté; a

ii.  umoznit pfipojeni Investicniho zadméru, jeho dil¢ich casti na stavajici Vefejnou
infrastrukturu, kterd je ve vlastnictvi Mésta nebo pravnickych osob ovladanych
Me¢éstem, a to za predpokladu, ze to umoziuji technické a kapacitni podminky;

b) &init kroky k vydani Zmény UP v souladu s § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zédkona; tim
vSak neni dotCen princip volného mandatu zastupiteltt Mésta a pravo Zastupitelstva Mésta
vydani Zmény UP neschvalit;

¢) nezménit Uzemni plan nebo nepfijmout jakoukoli jinou tzemné planovaci dokumentaci &i
opatfeni obecné povahy v souladu s § 131 odst. 1 pism. c¢) Stavebniho zakona, které by byly
v rozporu se Zakladnimi parametry poté, co nabude ¢innosti Zména UP, a to za dalsich
podminek stanovenych v Planovaci smlouvé;
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d) neuplatiovat v souladu s § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona ve spravnich nebo
soudnich fizenich tykajicich se Povoleni Investi¢niho zdméru navrhy, vyjadieni a opravné
prostiedky z divodu takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se
Zakladnimi parametry. Pokud nestanovi Planovaci smlouva jinak, je Mésto opravnéno
uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostfedky z diivodu jinych vlastnosti Investicniho
zédméru nez téch, které byly projednany a odsouhlaseny jako Zakladni parametry.

V odivodnénych piipadech mize byt v Planovaci smlouvé sjednana jakakoli dal§i povinnost
Mésta v souladu s § 131 odst. 1 nebo odst. 2 Stavebniho zakona.

Za Povoleni Investiéniho zdméru nebo jeho v€asnou realizaci nese odpovédnost vyhradné
Investor. M¢sto neposkytuje Investorovi jakékoli zaruky za technickou, ekonomickou,
urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Investicniho zaméru nebo obdobné skutecnosti.

6. Zajisténi a utvrzeni zavazki Investora

PInéni Investora a ptipadné i jiné vybrané povinnosti Investora vyplyvajici z Planovaci smlouvy
budou s ohledem na rozsah a povahu Investicniho zdméru odpovidajicim zpiisobem zajistény
v souladu s Ob¢anskym zakonikem.

Investor své zavazky z Planovaci smlouvy muze zajistit napf.

a) bankovni zarukou ve smyslu § 2029 a nasl. Ob¢anského zakoniku;
b) kauci (tj. slozenim finan¢ni ¢astky na ticet Mésta); nebo
¢) jinym vhodnym zptisobem, na kterém se strany dohodnou.

Vybrané zavazky Investora vyplyvajici z Planovaci smlouvy budou utvrzeny smluvnimi
pokutami ve smyslu § 2048 a nasl. Obcanského zakoniku.

7. Postup pri uzavirani a plnéni Planovaci smlouvy

Investor a Mésto maji pti spolupraci dle téchto Zasad rovné postaveni. Strany vstupuji do jednani
o uzavieni Planovaci smlouvy ze svého dobrovolného rozhodnuti a s védomim, ze M¢ésto haji
predevsim zajmy na prospeésné koordinaci rozvoje svého tizemi a zajmy svych obyvatel.

Investor zpravidla zahaji jednani s Méstem podanim Nameétu prostfednictvim formulafe
dostupného na webovych strankach Mésta. Soucasti Namétu muze byt i objemova ¢i zastavovaci
studie Investi¢niho zaméru v podrobnosti a rozsahu adekvatnimu navrhované Zméné UP, ktera
bude obsahovat minimalné rozlozeni navrzené zastavby s ur¢enim jeji vysky, ulicni prostranstvi,
navrh feseni pfipojeni zameru na Vetejnou infrastrukturu a HPP Investi¢niho zdméru.

Investor je v souladu s pravnimi predpisy opravnén zpracovat i piimo navrh zadani Zmény UP
véetné potfebnych stanovisek dle § 109 odst. 3 Stavebniho zdkona. V takovém piipadé se
postupuje obdobné jako v pfipad¢ podani Namétu.

Po obdrzeni Namétu Mésto (Utvar koncepce a rozvoje Mésta) vyhodnoti piedlozeny Namét dle
koncepce a principi uzemné planovacich podkladii a pfipadné projednd upravy Namétu
s Investorem. Pokud bude Mésto s Namétem souhlasit, Investorovi bude navrZzeno uzavieni
Planovaci smlouvy dle téchto Zasad. Mésto zahaji proces piijeti Zmény UP z vlastniho podnétu
v souladu s Namétem, piipadné s Namétem upravenym dle dohody s Investorem.

Na zaklad¢ vzajemné dohody Investora a Mesta budou stanoveny Zakladni parametry
Investi¢niho zaméru, a to zejména Maximalni kapacita HPP a dalsi naleZitosti Planovaci smlouvy
véetné celkové vySe PInéni Investora. Pokud Investor neposkytne dostatecné podklady
k Investicnimu zdméru, bude vySe Plnéni Investora a Maximalni kapacita HPP a dalsi naleZitosti
Pldnovaci smlouvy stanoveny na zakladé odborného odhadu Mésta v souladu s regulativy
Uzemniho planu.

Ptipravenou Planovaci smlouvu nejprve podepisuje Investor zpravidla jako nabidku na uzavieni
smlouvy, kterd je po stanovenou dobu neodvolatelnd za Ucelem zajisténi administrativnich
procest na strané Mésta vedoucich k uzavieni Planovaci smlouvy. Podepsana Planovaci smlouva
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ze strany Investora je nasledné piedloZena Zastupitelstvu Mésta ke schvaleni. Na stejném jednani
Zastupitelstva Mésta bude zpravidla rozhodnuto i o vydani Zmény UP; piipadné miize byt vydani
Zmény UP schvaleno az na dalsim jednani Zastupitelstva Mésta. Po schvaleni Planovaci smlouvy
Zastupitelstvem Mésta je Planovaci smlouva podepsana opravnénou osobou za Mésto a uzaviena.

Mésto v souladu s § 130 odst. 3 Stavebniho zidkona bezodkladné zasle uzavienou Planovaci
smlouvu tfadu uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho geoportalu uizemniho
planovani (pfipadné ji zvetejni zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup s uvedenim data jeho
uvetejnéni a splni dalsi povinnosti dle § 334b stavebniho zdkona). VloZzeni Planovaci smlouvy
do narodniho  geoportdlu  uzemniho plénovani nema vliv na jeji  Ucinnost.
Uzavtena Planovaci smlouva bude z informativnich diivodl uvefejnéna také v registru smluv.

Dodrzovani Pldnovaci smlouvy ze strany Investora, tj. i soulad Investicniho zdméru se
Zakladnimi parametry, ovétuje Mésto prubezné, a to zejména v rdmci vetejnopravnich fizeni dle
Stavebniho zékona. V Planovaci smlouvé mohou byt sjednana podrobnéjsi pravidla pro
spolupraci Mésta s Investorem pfi oveéfovani souladu Investicniho zaméru se Zakladnimi
parametry.

Bude-li to Mésto povazovat za ticelné, zejména v piipade vyznamnych Investi¢nich zdmért, mize
Mésto a Investor uzavtit vedle Planovaci smlouvy také soukromopravni dohodu o vypotadani
podle § 1746 odst. 2 Obcanského zédkoniku, a to za ucelem zvySeni pravni jistoty pii feSeni a
vyporadani vzajemnych prav a narokli zejména pro pfipad, ze by byla Planovaci smlouva
predCasn¢ ukoncena jinym zplUsobem nez vypovedi z vypovédnich divodd ujednanych
v Planovaci smlouvé.

8. Zavérecna ustanoveni

Meésto, prostiednictvim Ekonomického ufadu Magistratu Mésta a Technického ufadu Magistratu
Mgsta, pravidelné Zasady vyhodnocuje a navrhuje piipadné novelizace.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mé&sta; tim vSak neni dotena
moznost Mésta se ve vyznamnych a odivodnénych ptipadech pii vyjednavani konkrétnich
Planovacich smluv odchylit od znéni Zasad.

Nedilnou soucasti Zasad je Priloha ¢. 1 — Zptsob vypoctu Plnéni Investora a vySe Tarifi.

Zasady v€etné Piilohy ¢. 1 budou umistény na webovych strankdch M¢ésta. Na webovych
strankdch Mésta bude téZ zvefejnén vzor Planovaci smlouvy.?

Zasady nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem jejich schvaleni Zastupitelstvem Mésta. Ode dne
ucinnosti Zasad se Zasady aplikuji téz na vSechny zmény UP, u kterych nebyl ke dni nabyti
ucinnosti Zasad ukonc¢en proces jejich pofizovani.

Tyto Zasady nemaji vliv na jiné koncepcni dokumenty pfijaté Méstem, a to zejména na Zasady
prodeje pozemkl ve vlastnictvi mésta Plzné Zzadatelim za ucelem vystavby bytovych domu,
polyfunkénich domii a domii pro administrativu (,,Zasady prodeje pozemki). V piipade
prevodii pozemkit vyzadujicich Zménu UP z Mésta na Investora se primarné pouziji Zasady
prodeje pozemkil; Mésto vSak miize v odiivodnénych piipadech rozhodnout, ze se vedle Zasad
prodeje pozemkl nebo namisto nich pouziji tyto Zasady.

2 Zasady (véetné Piilohy ¢. 1) a vzor Planovaci smlouvy jsou dostupné na webovych strankach Mésta pod nasledujicim
odkazem: [BUDE DOPLNENO].
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Priloha ¢. 1 - Zpusob vvpoctu Plnéni Investora a vySe Tarifu

1. Vypocet PInéni Investora

1.1. Vy3e Plnéni Investora se odviji od typu plochy, které se Zména UP tyké a Relevantni HPP
Investi¢niho zdméru.

1.2. PInéni Investora se vypocte jako nasobek (i) Relevantni HPP Investi¢niho zdméru
a (ii) prislusného Tarifu dle nasledujiciho vzorce:

PI=HPPr x T

ve kterém znamena:
e PI =PInéni Investora
o HPPr = Relevantni Hruba podlazni plocha Investi¢niho zaméru v m?
e T = pfislusny Tarif (tj. Tarif 1 nebo Tarif 2)

1.3. Prislusny Tarif se urci dle nasledujici tabulky:

Tarif (sazba

Typ Zmény UP za 1 m? HPP)

Zména UP spoéivajici ve vymezovani novych Zastavitelnych ploch v

Pl 2
Uzemi krajinné &i parkové lokality (Tarif 1) 1 800 K¢/m

Zména UP spoéivajici ve zméné zptisobu vyuziti, nebo ve zméné podminek
prostorového usporadani, nebo ve zméné zptisobu vyuziti a soucasné ve
zméné podminek prostorového uspotradani, a to vzdy v ramci jiz
Zastavitelnych nebo zastavénych ploch Uzemi méstské lokality (Tarif 2)

800 K¢/m?

1.4. Relevantni HPP Investi¢niho zaméru se urc¢i dle nasledujicich pravidel:

a) U Zmeény UP spocivajici ve vymezovani novych Zastavitelnych ploch ¢i ve zmeéné zptisobu
vyuziti se Relevantni HPP Investi¢niho zaméru pocita jako veskera HPP Investicniho
zdméru.

b) U Zmény UP spoéivajici ve zméné podminek prostorového uspoiadani se Relevantni HPP
Investi¢niho zaméru podita pouze v rozsahu, v jakém Zména UP umozZiuje navyseni HPP
Investi¢niho zaméru nad rimec soudasného Uzemniho planu se zohlednénim HPP, které
chce Investor v ramci Investi¢éniho zdméru realizovat. To znamena, Ze je nutné urcit, jaké
navyseni HPP Zména UP na daném pozemku umoziiuje, a dale, jakia HPP z toho bude realng
vyuzita pro Investi¢ni zamér.

c) V piipadé€, Ze dojde v ramci jedné Zmény UP na jedné ploSe ke zméné zplsobu vyuziti
1 zméné€ podminek prostorového usporadani, pocita se Relevantni HPP Investi¢niho zaméru
jako veskera HPP Investi¢niho zdméru.
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2. Modelové priklady vypoctu
2.1. Vymezeni nové Zastavitelné plochy

Investor planuje vystavbu Investi¢niho zaméru s HPP 1 500 m? na pozemku, ktery je pted Zménou UP
zatazen do Uzemi krajinné lokality.

Zménou UP dojde k vymezeni nové Zastavitelné plochy v Uzemi ptivodni krajinné lokality, piislusnym
Tarifem proto bude Tarif 1 a Relevantni HPP bude veskera HPP Investi¢niho zaméru.

PInéni Investora =1 500 m? x 1 800 K¢&/m? =2 700 000 K&
2.2. Zména podminek prostorového uspoiadani v ramci soucasné Zastavitelné plochy I

Investor planuje vystavbu Investi¢niho zaméru s HPP 1 500 m? na pozemku, ktery je pied Zménou UP
zatazen do Uzemi méstské lokality, avSak dle Uzemniho planu je na pozemku mozné realizovat
Investi¢ni zamér s HPP pouze 1 000 m?.

Zménou UP dojde ke zméné podminek prostorového uspoiadani (napf. zvysenim podlaznosti nebo
hustoty zastavby), piislusnym Tarifem proto bude Tarif 2. Jelikoz Zménou UP dojde ke zméné
podminek prostorového usporadani, bude Relevantni HPP vypoctena jako rozdil mezi kapacitou HPP
umoznénou Zménou UP a kapacitou HPP umoznénou stavajicim Uzemnim planem se zohlednénim
HPP, které chce Investor v ramci Investiéniho zaméru realizovat. Piestoze by Zména UP umoziiovala
vystavbu vice HPP, nez zamysli Investor, pro vypocet Plnéni Investora je rozhodnd hodnota HPP
Investi¢niho zaméru (se zohlednénim HPP umoznéné stavajicim Uzemnim planem).

Plnéni Investora = (1 500 m? - 1 000 m?) x 800 K¢/m? =500 x 800 = 400 000 K¢&

2.3. Zména podminek prostorového uspoiradani v ramci soucasné Zastavitelné plochy I1
(nastavba stavajici budovy)

Investor planuje Investi¢ni zamér spocivajici v nastavbé jiz postavené¢ho bytového domu na pozemku,
ktery je pied Zménou UP zafazen do Uzemi méstské lokality, avsak dle Uzemniho planu je na pozemku
mozné realizovat Investicni zamér s HPP pouze 1 000 m?. Jiz postaveny bytovy dim ma HPP 900 m?,
po provedeni nastavby by mél bytovy dim HPP celkem 1 500 m?. HPP néastavby je tak 600 m?, avSak
nad ramec souéasného Uzemniho planu je HPP pouze 500 m2.

Zménou UP dojde ke zmén& podminek prostorového uspoiadani (napf. zvySenim podlaznosti nebo
hustoty zastavby), piislusnym Tarifem proto bude Tarif 2. Jelikoz Zménou UP dojde ke zméné
podminek prostorového usporadani, bude Relevantni HPP vypoctena jako rozdil mezi kapacitou HPP
umoznénou Zménou UP a kapacitou HPP umoznénou stavajicim Uzemnim planem se zohlednénim
HPP, kterou chce Investor v ramci Investi¢niho zdméru realizovat.

Plnéni Investora = (1 500 m? - 1 000 m?) x 800 K¢&/m? =500 x 800 =400 000 K¢
2.4. Zména zpisobu vyuZiti v ramci sou¢asné Zastavitelné plochy

Investor planuje vystavbu Investi¢niho zaméru spocivajiciho v komercni vystavbe s HPP 1 500 m? na
pozemku, ktery je pred Zménou UP zatazen do Uzemi méstské lokality, aviak dle Uzemniho planu je
na pozemku mozné realizovat vystavbu pro bydleni s HPP do 2 000 m?.

Zménou UP dojde ke zméné& zptisobu vyuziti (z obytného na komeréni), piislusnym Tarifem proto bude
Tarif 2 a Relevantni HPP bude veskera HPP Investi¢niho zdméru. Prestoze by Uzemni plan (pred
Zménou UP i po ni) umozitoval vystavbu vice HPP neZ zamysli Investor, pro vypocet Plnéni Investora
je rozhodna hodnota HPP Investi¢niho zaméru.

Plnéni Investora =1 500 m? x 800 K&/m? =1 200 000 K¢
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